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A.NALEZ

1) Znalecky tikol

Znaleckym ukolem je vypracovani znaleckého posudku o stanoveni obvyklé ceny vpie
uvedenych nemovitych véci vedenych Katastrdlnim tfadem pro Jihodesky kraj, Katastra
pracovidté Ceské Budé&jovice, zapsanych na LV ¢&. 281 a 351, pro k.. Té$inov, obec Petitkov, ok
Ceské Budgjovice.

2) Zikladni informace

Katastralni udaje :  Kraj JihoCesky, okres Ceské Budg&jovice, obec Petiikov, k.u. T&inov
Adresa nem. véci:  Té&Sinov 7, 374 01 Petiikov

3) Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik stavby a SIM Hrmo Julius a Hrmova RiZena, Ttebe¢ 24, 373 12 Borovany,
pozemku: vlastnictvi: vyhradni

4) Prehled podkladi

- vypis z Katastru nemovitosti ze dne 7.8.2015, prokazujici stav evidovany k datu 7.8.2015, pro L
¢. 281 a 351, pro k.i. T&inov, obec Pettikov, okres Ceské Budgjovice, vyhotoveny dalkovy
piistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSCB 25 INS 31414/2013 pro Ing. Pavel Vicek

- kopie katastrlni mapy pro k.u. T&8inov, obec Pettikov, okres Ceské Budg&jovice, vyhotove
nahledem na internetové stranky CUZK

- projektovd dokumentace stavby: Rekonstrukce arealu parc. €. 3122/2, k.. T&8inov, ze d
19.02.2007

- informace, vyméry a dalsi skute€nosti zjisténé p¥i mistnim Setieni

- maly lexikon obei CR, platny od 1.2. 2015

S) Celkovy popis

Pfedmétem ocenéni je nemovitd véc tvofend penzionem ,,Cervené Blato” stojicim na St. 14
ktery se skladd z objektu restaurace s technickym zédzemim a ubytovacim k¥idlem (tzv.: hot
budova) a samostatné stojicim objektem pro ubytovani (tzv. spodni budova), zastteSeny
pristfeSkem pfed vstupem do restaurace na p.p.¢. 3122/2, pergolou na dvote na St. 144, kopan
studnou umisténou cca 3 m vpravo od vchodu spodni budovy na St. 144, vrtem na vodu umisténé
na p.p.¢. 3122/1 cca 15 m jizn€ od vstupu do restaurace, venkovnimi tipravami, trvalymi porosty
stavebnimi pozemky St. 144, p.p.¢. 3122/1, p.p.&. 3122/8, p.p.¢. 3122/2 a p.p.&. 3122/3, které jsou
jednotném funkénim cetku.

Penzion ,,Cervené Blato” je postaveny na samot& u silnice ¢. 154 v byvalé osadg Jitikovo udo
ve vzdalenosti cca 3 km jiZzn& od obce Salmanovice a miZe slouZit jako vychozi misto pro pfistug
piirodni rezervaci ,,Cervené Blato”. Penzion Je piistupny z vefejné komunikace se zpevné&ny
povrchem a je napojen na vefejné rozvody el. energie. Voda je erpana z vrtu a kanalizace
svedena do vyvézeci jimky. Plyn pro kuchyni je dod4avam z PB lahvi.

Pivodn€ objekty penzionu slouzili jako Buqoyska hajenka s objekty hajenky (na zapadg), chlé
(na severu) a stodoly (na vychod¢ - nejblize silnici). V roce 2008 byla dokoncena celko:
rekonstrukce a modernizace horni i dolni budovy. Mezi objekty byvalé hajovny a byvalych chlé:
bylo vestavéno technické zdzemi s kuchyni a kotelnou v 1. NP a s pokoji ve 2. NP. Pfi té
rekonstrukei byly vyménény vSechny posuzované prvky a konstrukce - s vyjimkou zaklad
svislych a vodorovnych nosnych konstrukei a &4sti krovu. Viechny objekty jsou ve velmi dobré
stavebné technickém stavu, stavebni GidrZzba neni zanedban4 a je provadéna pravidelns.

Z hlediska ocenéni se jednd o dvé samostatn® stojici budovy typu G, kde horni budova
nepodsklepend a dolni je ¢aste¢né podsklepend, s 1 nadzemnim podlazim a s obytnym podkrovi
pies 2/3 zastavéné plochy 1. nadzemniho podlaZi.

V penzionu je dohromady 11 pokoji a 1 apartman s celkem 46 lazky a 12 pistylkami.

Rovnéz je ocenéna kopand studna o priméru 1 m a hloubce 12 m, ktera ke dni mistniho etie
byla bez vody. Také je ocenén vrt o prim&ru 150 mm, ktery trvale slouZi svému ucelu a je osaz
elektrickym Cerpadlem. Vzhledem ke kvalit& vody slouzi vrt jako zdroj pitné vody.

Pfedmétem samostatného ocenéni nejsou trvalé porosty a venkovni upravy - piipojky med
zpevnéné plochy, oploceni v¢. vrat apod. Jedna se obvyklé standardni p¥islusenstvi, resp. soucas
nemovitych v&ci a pozemkii, které z hlediska obvyklé ceny nemaji zasadni cenotvorny vyznar
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Jejich cenovy vyznam je zahrnut zejména v hodnoceni vybaveni stavebniho objektu.
Déle jsou ocenény stavebni pozemky St. 144 zastavéna plocha a nadvofi o vyméte 973 m
.p.p-&. 3121/2 - ostatni plocha o vyméte 453 m” a p.p.&. 3122/8 - ostatni plocha o vyméte 683 m
které jsou zapsané na LV €. 281, déle pak stavebni pozemky p.p.¢&. - zahrada o vymé&fe 2060 m” a
p.p.&. 3122/3 - trvaly travni porost o vyméie 1353 m’.
6) Obsah
1. Ocenéni staveb nikladovou metodou
1.1 Horni budova
1.2 Spodni budova
2. Ocenéni ostatnich staveb nikladovou metodou
2.1 Kopana studna
2.2  Vrtnavodu
3. Ocenéni pozemkii
3.1 Pozemkové parcely
4. Vynosové ocenéni
4.1 Penzion Cervené Blato
5. Porovnavaci ocenéni
5.1 Penzion Cervené Blato
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B. OCENENI

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

1.1 Horni budova

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: G. budovy hotelt
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1. NP 18,05*5,82 105,05
16,95%9,35+13,50*11,95 = 319,81
Zastavéné plochy a vySky podlazi
2 Zastavéna Konstr. =
Podlazi s Souc¢in
plocha vyska
1. NP 105,05 m" 2.80 m 294,14
319.81 m’ 3,17m 1013,80
Soudet 424,86 m* 1307,94
Primérna vyska podlaZzi: PVP = 1346.81 / 424,86 =3,17m
Primé&rna zastavéna plocha podlazi: PZP = 42486 /1 = 424,86 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1. NP (18,05*5,82)*(2,80) 294,14 m’
(16,95%9,35+13,50*%11,95)*(3,17) = 1013,79 m’
ZastteSeni 18,05%5,82%2,94/2 = 154,42 m>
(16,95%9,35+13,50%11,95)*4,05/2 647,61 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfe3eni)
i Obestavény
Podlazi Typ prostor
1. NP NP 294,14 m’
NP 1013,79 m®
Zastteseni zZ 154,42 m’
7 647,61 m®
Obestavény prostor - celkem: 210996 m”°
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni sl Cist
standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci mélké zaloZeni bez izolace P 30
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 70
2. Svislé konstrukce smiSené zdivo min. tl. 80 cm S 30
2. Svislé konstrukce zdéné z cihel POROTHERM tl. 44 cm N 40
2. Svislé konstrukce zdici bloky tl. 60 cm S 30
3. Stropy dievéné P 30
3. Stropy HURDIS do I profili S 50
3. Stropy chybi C 20
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4. Krov, stiecha dfevény vazany S 100

5. Krytiny stfech KM BETA S 100

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100

7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100

8. Uprava vné&jsich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky N 100

9. Vnitini obklady keramické b&Zné obklady S 100

10. Schody devéné S 100

11. Dvete plné + prosklené typové S 100

12. Vrata X 100

13. Okna dfevéna EURO N 100

14. Povrchy podlah ker. dlaZba + textilni + dfevéné S 100

15. Vytapéni UT kotel na Stépky + elektro kotel, N 100
rozvody Cu

16. Elektroinstalace svételna tiifazova S 100

17. Bleskosvod bleskosvod S 100

18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100

20. Vnitini plynovod PB ke sporaku S 100

21. Ohfev teplé vody bojler P 100

22. Vybaveni kuchyni sporak na ZP + konvektomat S 100

23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100

24. Vytahy chybi C 100

25. Ostatni Zaluzie, mfiZe, digestof, vest. skfiné, S 100
STA, EZS

26. Instala¢ni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?}aﬂs}t Koef. gga}:’:ﬁl’

1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,30 30 0,46 0,87

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 70 1,00 441

2. Svislé konstrukce S 15,00 30 1,00 4,50

2. Svislé konstrukce N 15,00 40 1,54 9,24

2. Svislé konstrukce S 15,00 30 1,00 4,50

3. Stropy P 8,20 30 0,46 1,13

3. Stropy S 8,20 50 1,00 4,10

3. Stropy C 8,20 20 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 7,10 100 1,00 7,10

8. Uprava vngjsich povrchii N 3,20 100 1,54 4,93

9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10

10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80

11. Dvefe S 3,80 100 1,00 3,80

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna N 5,90 100 1,54 9,09

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni N 4,90 100 1,54 7,55

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
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21. Ohtev teplé vody P 2,20 100 0,46 1,01
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vniténi hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
24. Vytahy C 1.40 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych obj emovych podili 104,23
Koeficient vybaveni K4: 1,0423

Vypoiet opotfebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy
UP = upraveny podil v navaznost

&. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
: na deleni konstrukce, PP = ptepogitany podil na 100 %)

; OP Cast UP PP _ 5. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] (%] [%] St. Ziv. tasti czlku
1. Zaklady v&. zemnich praci D 630 3000 0,46 087 083 120 175 68,57 0,5691
1. Z&klady v&. zemnich praci S 630 7000 1,00 441 423 7 175 4,00 0,1692
2. Svislé konstrukce S 1500 3000 1,00 450 43I 120 140 85,71 3,6941
2. Svislé konstrukce N 15,00 40,00 1,54 24 8386 7 140 5,00 0,4430
2. Syislé konstrukce S 15,00 30,00 1,00 450 132 7 140 5,00 02160
3. Stropy P 820 30,00 046 1.13 108 120 140 8571 10,9257
3. Stropy S 820 50,00 1,00 410 395 7 140 5,00 10,1965
4. Krov, stiecha S 6,10 30,00 1,00 183 176 120 125 96,00 11,6896
4. Krov, stiecha S 610 70,00 1,00 427 4,10 7 110 6.36 0,2608
5. Krytiny strech S 270 100,00 1,00 270 259 7 60 11,67 03023
6. Klempiiské konstrukce S 0.60 100,00 1,00 060 058 T 5504273, 1400738
7. Uprava vnittnich povrchi S 710 10000 1,00 7.0 681 7 65 1077 07334
8. Uprava vnéjich povrehi N 320 10000 1,54 493 473 7 45 1556 0,736
9. Vnitini obklady keramické S 3.0 100,00 1,00 3.10 297 7 40 17,50 05198
10. Schody S 280 100,00 1.00 280 2.69 7 140 5,00 10,1345
11. Dvefe S 3,80 100,00 1.00 3.80 3,65 7 65 10,77 03931
13. Okna N 590 10000 1,54 909 872 7 65 10,77 10,9391
14. Povrchy podlah S 330 100,00 1,00 330 3,17 7 47 1489 04720
15. Vytapéni N 490 100,00 1.54 755 7.24 7 35 20,00 1,4480
16. Elektroinstalace S 5.80 100,00 1.00 580 5,56 7 37 1892 11,0520
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 030 0.29 7 40 17,50 10,0507
18. Vnitini vodovod S 330 100.00 1.00 330 3.17 7 35 20,00 0,6340
19. Vnitini kanalizace S 320 100,00 1,00 320 3.07 7 45 1556 04777
20. Vnitini plynovod S 030 100,00 1.00 030 029 7 35 20,00 00580
21. Ohtev teplé vody P 220 100,00 046 1.01 097 7 30 2333 0,2263
22. Vybaveni kuchyni S 1.80 100,00 1,00 180 1,73 7 22 3182 10,5505
23. Vnitini hygienické vyb. S 430 100,00 1.00 450 4.13 7 45 15,56 0,6426
25. Ostatni S 440 100,00 1,00 4,40 422 AlgW 55112073 0,5372
Opotiebeni: 18,1 %
Ocenéni

74kladni cena (dle ptil. &. 8) [K&/m’]: = 2 710,-
Koeficient konstrukee K; (dle pfil. &. 10): . 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9355
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9625
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): f 1,0423
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): 4 0,8000
Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): 4 2,0370
Z4kladni cena upravend [K(':/m3] = 3 891,82

Plns cena: 2109,96 m* * 3 891,82 K&/m? = 8 211 584,53 K¢
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Koeficient opottebeni: (1- 18,1 % /100) * 0,819

Horni budova - zjiSténa cena = 6 725 287,73 K¢
1.2 Spodni budova
ZatFidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: G. budovy hotelii
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121
Vypoéet jednotlivych ploch
PodlaZi Plocha [m?]
1. PP 5,10*4,36 = 22,24
1. NP 16,95%9,35 = 15848
Zastavéné plochy a vysky podlaZi
Podladi Zastavéna Kn'rvls'tr. Soutin
plocha vySka

1. PP 22,24 m’ 2,50 m 55,60
1. NP 158,48 m 2,59 m 410,46
Soudet 180,72 m* 466,06
Priamérna vy$ka podlazi: PVP = 466,06 / 180,72 =2,58m
Priimé&rna zastavéna plocha podlaZi: PZP = 180,72/2 =90,36 m?
Obestavény prostor
Vypoéet jednotlivych vymér
Podlazi Obestaveény prostor
1. PP (5,10%4,36)*(2,50) = 55,59 m’
1. NP (16,95*%9,35)*(2,59) = 410,47 m’
Zastiedeni 16,95%9,35%4,64/2 = 367,68 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

e Obestavény
Podlazi Typ Drostor
1. PP PP 55,59 m°
1. NP NP 410,47 m’
Zastiegeni Z 367,68 m’
Obestavény prostor - celkem: 833,74 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) .
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni P [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy klenby P 10
3. Stropy HURDIS do I profili S 90
4. Krov, stiecha dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech asfaltové Sindele S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitfnich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vn&jsich povrchii vapenné dvouvrstvé omitky N 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody dfevéné S 100
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11. Dvete plné + prosklené typove S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah ker. dlazba + koberce S 100
15. Vytapéni dalkové vytapéni S 100
16. Elektroinstalace svételna tfifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohfev teplé vody centralni ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24, Vytahy chybi C 100
25. Ostatni saluzie. miize, vest. skiing, STA. EZS S 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] %“‘ Koef. Ebﬁra[;ggﬁ
1. Zaklady v¢&. zemnich praci S 6,30 100 1.00 6,30

2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00

3. Stropy Iig 8,20 10 0,46 0,38

3. Stropy S 8,20 90 1,00 7,38

4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stiech S 2,70 100 1,00 2,70

0. K]emplrske konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7l Uprava vnitinich povrchu S 7,10 100 1,00 7,10

8. Uprava vnéjsich povrchi N 3,20 100 1,54 4,93

9. Vnitfni obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10

10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80

11. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod € 0,30 100 0,00 0,00

21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20

22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30

24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4.40

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1.00 0,00
Soudet upravenych objemovych podila 97,79
Koeficient vybaveni K4: 0,9779
Vypoéet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy ¢&. 21, K = koeficient pro apravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K UP PP St Ziv. Opot. Opot.z
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%] [%] (%] [%] gasti  celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100,00 1,00 630 6,45 120 0,00  0,0000
2. Svislé konstrukce S 15,00 100,00 1,00 15,00 1534 120 0,00 0,0000
3. Stropy P 820 10,00 0,46 038 039 120 0,00 0,0000
3. Stropy S 8,20 90,00 1,00 738 7,55 7 0,00 0,0000
4. Krov, stiecha S 610 5000 1,00 3,05 3,12 120 0,00  0,0000
4. Krov, sttecha S 6,10 50,00 1,00 3,05 3,12 7 0,00 0,0000
5. Krytiny stfech S 2,70 100,00 1,00 2,70 2,776 20 0,00  0,0000
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,61 7 0,00 0,0000
Ve Uprava vnitfnich povrchi S 7,10 100,00 1,00 7,10 7,26 7/ 0,00 0,0000
8. Uprava vn&jsich povrchtt N 320 100,00 1,54 493 504 7 0,00  0,0000
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,17 7 0,00 0,0000
10. Schody S 2580 100,00 1,00 2,80 2,86 7 0,00 0,0000
11. Dvete S 3,80 100,00 1,00 3,80 3,89 7 0,00 0,0000
13. Okna S 590 100,00 1,00 590 6,03 7 0,00 0,0000
14. Povrchy podlah S 330 100,00 1,00 330 3,37 7 0,00 0,0000
15. Vytapéni S 490 100,00 1,00 490 5,01 7 0,00 0,0000
16. Elektroinstalace S 5,80 100,00 1,00 580 5,93 7 0,00 0,0000
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 030 0,31 7 0,00 0,0000
18. Vnitini vodovod S 330 100,00 1,00 330 337 7 0,00 0,0000
19. Vnitini kanalizace S 320 100,00 1,00 320 3,27 7 0,00  0,0000
21. Ohfev teplé vody S 220 100,00 1,00 220 225 7 0,00 0,0000
23. Vnitini hygienické vyb. S 430 100,00 1,00 430 4,40 7 0,00 0,0000
25. Ostatni S 440 100,00 1,00 4,40 4,50 7 0,00 0,0000
Opotiebeni: 0,0 %
Ocenéni
Z&kladni cena (dle ptil. &. 8) [K&/m’]: = 2710,
Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 10): b 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): 5 0,9930
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): A 1,1140
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,9779
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): & 0,8000
Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): e 2,0370
Zékladni cena upravena [K&/m’] = 4 485,85
Plna cena: 833,74 m® * 4 485,85 K&/m® = 3 740 032,58 K¢
Koeficient opotfebeni: (1- 0,0 % /100) * 1,000
Spodni budova - zji§téna cena = 3740 032,58 K¢
2. Ocenéni ostatnich staveb ndkladovou metodou
2.1 Kopan4 studna
Zat¥Fidéni pro potieby ocenéni
Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 12,00 m
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Ocenéni studny
Zékladni cena dle pfilohy €. 16:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K¢&/m + 9 750,- K¢&
druhych 5,00 m hloubky: 5,00 m * 3 810,- K&/m + 19 050,- K¢
dalsi hloubka: 2,00 m * 5 200,- K&/m + 10 400,- K&
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Zakladni cena celkem = 39 200,- K&
Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2930
Studna neslouzi trvale svému ucelu: * 0,2000
Upravena cena studny = 14 381,70 K¢
Vypoéet opotFebeni linearni metodou
Stafi (S): 115 roki
Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 135 rokd
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 115/135=285,2 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85,2 % / 100) ¥ 0,148
= 2 128,49K¢

Kopana studna - zjiSténa cena = 2 128,49 K¢
2.2 Vrt na vodu
Zat¥idéni pro potFeby ocenéni
Studna § 19
Typ studny: vrtana
Hloubka studny: 40,00 m
Profil studny: 150 mm
Elektrické erpadlo: 1 ks
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Ocenéni studny
Zakladni cena dle pfilohy &. 16:

hloubka: 40,00 m * 1 640,- K¢/m + 65 600,- K¢
Zakladni cena celkem = 65 600,- K¢
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): v 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): ¢ 2,2930
Upravena cena studny B 120 336,64 K¢
Vypocet opotiebeni lineirni metodou
Stafi (S): 20 rokt
Predpokladana dal¥i Zivotnost (PDZ): 80 roki
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20/ 100 = 20,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 20,0 % / 100) ® 0,800

= 96 269,31K¢

Ocenéni ¢erpadel

elektrické Cerpadlo: 1 ks * 12 840,- K&/ks + 12 840,- K¢
Zéakladni cena ¢erpadel celkem = 12 840,- K¢
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20): % 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41): s 2,2930

= 23 553,70 K&
opotiebeni cerpadel 20,0 % 0,800
= 18 842,96 K&

Upravena cena &erpadel + 18 842,96 K¢
Vrt na vodu - zji§téna cena = 115112,27 K¢
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3. Ocenéni pozemki

3.1 Pozemkové parcely

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
moZnost zastavéni - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost poz. - KVP, ivaha zpracovatele - KUV)

Vyméra PoZadovani Jednotkova Koeficient Upravena
[mz] /kupni cena cena celkovy cena
[KE] [K¢m*] [Kc]  [Ke&m?]

Lokalita: Prodej stavebniho pozemku 5 189 m2
KRC: 0,80 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,10 KUV: 1,00
Parcela ¢.: 5189 1130000 217577 0,88 191,64
Popis pozemku: Prodej - stavebni pozemek, Petfikov - T&§inov, Trhové Sviny.
Pozemek o celkové vymeéie 5.189 m2 uréeny ke stavbé rodinného domu, rekreaéni
chaty, chalupy. Ptipojka elektiiny na hranici pozemku, piijezdova cesta k dispozici.
Pozemek je situovan v krasné krajin& podhiifi Novohradskych hor uprostied lesii a
rybnikt. Parcela se nachazi na okraji obce Pettikov mezi Olesnici a Novymi Hrady
nedaleko od Trhovych Svint (9 km). Obec Pettikov disponuje vybornou obanskou
vybavenosti - obchod, $kola, vlakova doprava, dva hostince, obecni ufad, koupaliste.
Klidna lokalita, vyhodna investice.

Lokalita: Prodej pozemku 1 835 m2
KRC: 0,80 KMP:1,10 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Parcela ¢.: 1835 184000 100,27 0,88 88,24
Popis pozemku: Nabizime k prodeji rovinaté, slunné pozemky nedaleko Jilovického

potoka pfimo v obci Jilovice. Celkova rozloha pozemkii je 1.835 m2. Pfistupnost

parcel zajisténa po obecni komunikaci. Z &4sti jsou pozemky zafazeny dle izemniho

planu obce do plochy vyroby a skladovéni, zem&d&lska vyroba a skladovani. Prodej

moZny pouze jako celek. Vhodna investice. V ptipad® zdjmu nas nevéhejte

kontaktovat.

Lokalita: Prodej stavebniho pozemku 3 756 m2
KRC: 0,80 KMP:1,05 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ:1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Parcela ¢&.: 3756 863 880 230,00 0,84 193,20
Popis pozemku: Prodej pozemku o celkové ploge 3.756 m2 na okraji obce Olesnice,
vzdalen¢ cca 6 km od Trhovych Svind. Pozemek je vedeny dle KU jako orna piida. V
uzemnim planu je zafazen jako stavebni parcela, uréen4 k vystavbé rodinného domu.
Voda, elektfina a plyn se nachdzi na hranici pozemku, kanalizaci je nutno fesit
Cistickou odpadnich vod. MozZnost rozd&leni parcely na dvé poloviny. Financovani
zajistime.

Lokalita: Prodej stavebniho pozemku 1 878 m2
KRC: 0,80 KMP:1,10 KPP:1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Parcela ¢.: 1878 431940 230,00 0,88 202,40
Popis pozemku: Prodej pozemku o celkové plose 3.756 m2, ktery je mozno rozdé&lit
na dveé poloviny, na okraji obce Olesnice, vzdalené cca 6 km od Trhovych Svini.
Pozemek je vedeny dle KU jako orna ptida. V tizemnim planu je zatazen jako
stavebni parcela, uréend k vystavbé rodinného domu. Voda, elektiina a plyn se
nachézi na hranici pozemku, kanalizaci je nutno Fegit &istitkou odpadnich vod.

Lokalita: Prodej stavebniho pozemku 1 070 m2

KRC: 0,80 KMP: 1,20 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Parcela &.: 1070 550 000 514,02 0,96 493,46
Popis pozemku: Nabizime k prodeji stavebni pozemek o vymete 1070 m2 v obci
Olesnice u Trhovych Svint v klidné lokalité. Z pozemku je pekny vyhled do okolni
krajiny. IS jsou na hranici pozemku. V obci je skolka, $kola, posta, obchod a
restaurace. Pozemek je volny ihned.
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| Primérna jednotkovi cena 233,79 K&/m> |

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Vzhledem k tomu, Ze v dané lokalité nemd znalec dostatek podkladii o prodejich ovéfenych z
divéryhodnych zdrojt, jsou porovnavaci metodu pouzity podklady z realitni inzerce uvefejnéné na
internetu. takto ziskané inzerované ceny jsou upraveny koeficientem 0,8 - tzn. jsou snizeny o 20%.
Srovnavaci pozemky jsou zasitované a pistupné po zpevnéné komunikaci.

Druh pozemku Parcela ¢. Vym €ra Jednotkova cena Celkova cena

[m?] [ K&/m? | pozemku [K¢]
zast. plocha a nadvofi St. 144 973 230,00 223 790
ostatni plocha 312172 453 230,00 104 190
ostatni plocha 3122/8 683 230,00 157 090
zahrada 3122/2 2 060 230,00 473 800
trvaly travni porost 312273 1 353 230,00 311 190
Celkova vyméra pozemku 5522 Hodnota poz. celkem 1270 060

4. Vvnosové ocenéni

4.1 Penzion Cervené Blato

Prostory v penzmnech obdobného vybaveni a stavebne-techmckeho stavu se pronajimaji v dané
lokalité za mésiéni naJemne v rozmezi od 80 do 120 K&m? podlahové plochy. Porovnanim s jiz
uskuteénénymi prondjmy, dale pak s piihlédnutim ke stavebné-technickému vybaveni, stavu
pronajimaného obytného prostoru a jeho lokalizaci stanovuji vysi roéniho ndjmu na 100 K&/m?
podlahové plochy.

Mira kapitalizace je stanovena ve vys$i 7,5%.

Procento pronajmuti stanovuji vzhledem k lokalité na 50%.

Néaklady na udrzbu, opravy a amortizaci stanovuji vzhledem ke stafi a celkovému stavebné
technickému stavu nemovitosti ve vy$i 0,05% z reprodukéni ceny.

Naklady na spravu nemovitosti stanovuji ve vysi 150 K¢ za mésic. Takto stanovené naklady jsou
uplatn&ny na zékladé konzultace se spravcovskymi firmami.

Vzhledem k tomu, Ze nebyla sdélena vySe pojistné &astky znalci pfi mistnim Setfeni, je
stanoveno pojisténi ve vysi 0,05% z reprodukéni ceny. Takto stanovend vyse pojistného je
stanovena v souladu s metodikou ocenéni nemovitosti pomoci vynosové hodnoty uzivané bankami.

Datt z nemovitosti nebyla sdélena znalci pfi mistnim Setfeni a je proto stanovena odbornym
odhadem ve vysi 4 000 K¢& za rok.

Piehled pronajimanych plocha a jejich vynosu

¢. plocha - ucel podlazi podlah. niajem najem nijem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m*rok] [K&/mssic] [K&/rok] [%]

1.Provozni prostory 606 1200 60 558 726 696 7,50

Celkovy vynos za rok: 726 696
Vypociet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m’ 606
Reprodukéni cena RC K¢é 11951 617
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro€ni ndjjemné za m’ Nj K&/(m?'ro 1200
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni néjemné Nj * PP K¢&/rok 726 696
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 50 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 363 348
Naklady (za rok)

Znalecky posudek &.: 1406-077/2015




Daii z nemovitosti Ké/rok 4 000
Pojisténi 0,05 % * RC K&/rok 5976
Opravy a udrZba 0,50 % * RC K¢&/rok 59 758
Sprava nemovitosti K¢/rok 1 800
Ostatni naklady K¢&/rok 0
Naklady celkem \Y% Ké/rok 71 534
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢/rok 291 814
Mira kapitalizace % 7,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé&na renta Cv=N/i

Vynosova hodnota Cv K¢ 3 890 853

5. Porovnavaci ocenéni

5.1 Penzion Cervené Blato

Oceflovana nemovita véc

Uzitnd plocha: 605,58 m”
Obestavény prostor: 2 943,70 m®
Zastavéna plocha: 478,29 m*
Plocha pozemku: 5 522,00 m?

Srovnatelné nemovité véci

| Niizev: Prodej ubytovaciho zaFizeni 289 m2 ]
Nabizime k prodeji zajimavy objekt novostavby Penzionu v obci Petfikov u Novych Hradd.
Nachézi se na samoté obklopen lesy, rybniky a presto je objekt dobfe zptistupnén z nedaleké obce.
Celkova plocha pozemku je 12540m2. Zastavéni plocha je 189m>. Cely objekt je oplocen a
zaruCuje dostatek soukromi. V objektu je dlazdéné parkovaci stani a dvougardZ. Penzion je
dvoupodlazni. V ptizemi budovy nalezneme techn. mistnost ( kotelna na TP), spole¢enskou
mistnost s krbem, soc. zafizeni a kryty bazén, kde je zajistén ohiev vody soldrnimi panely. Je zde
pocitano s péti apartmany s vlastnim zézemim. Voda je obecni, odpad - vlastni septik. Vnitiky
domu : podlahy, dvefe, zarubng, schodi§té dievéné z dubu. Dale keramické obklady a dlazby v
nadstandardu. Plocha pozemku dosahuje k biehu rybnika. Poloha a rozloha objektu nabizi mnoho
moznosti v rdmci rekreace. Penzion je velmi dobfe stavebn& feen a nachazi se v zajimavé lokalité
vyhledavané zejména cyklisty- vede zde modr4 stezka. Tento objekt je vhodny k trvalému bydleni a
zejména pro klienty, ktefi potfebuji Zivotni prostor a vyhledavaji naprosté soukromi s dobrou
dostupnosti k ob&anskému vybaveni.

Lokalita Petfikov, okres Ceské Bud&jovice
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,80

K2 Velikosti objektu 1,10

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 3

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 0,98

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdivodnéni koeficientu K,: Celkovy  Upravena j. cena
Redukce pramene ceny - cena z inzerce; Velikosti objektu - koef. K¢ K&/m®
mensi; Poloha - podobnd; Provedeni a vybaveni - podobné; 0,86 33 025
Celkovy stav - podobny; Vliv pozemku - v&tsi;

Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkovi cena Jednotkovi cena
235,00 m* 12 540 m* 8 999 000 K& 38 294 K¢&/m®
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| Nazev: Prodej ubytovaciho zafizeni 1 755 m2 |
Prodej hotelu Atos v Trhovych Svinech, 15 km od hranic s Rakouskem. Kapacita hotelu je 58 lazek
ve dvou a tilizkovych pokojich vybavenych vlastnim socialnim zafizenim v€etné 3 pokoji s
bezbariérovym piistupem. Soudasti objektu je restaurace, bar, salonek, skladove prostory. Vhodny
pro pofadani mensich kongrest, svateb. Nemovitost Ize vyuZit i na jiné komer¢ni Gcely

Lokalita Trocnovska, Trhové Sviny
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,80

K2 Velikosti objektu 0,95

K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 0,95

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zddvodnéni koeficientu K,: Celkovy  Upravena j. cena
Redukce pramene ceny - cena z inzerce; Velikosti objektu - o koef. K¢ K&/m®
n&co v&tsi; Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - o néco 0,72 8771
lepsi; Celkovy stav - podobny; Vliv pozemku - mensi;

Uzitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
895,00 m’ 0 m’ 10 900 000 K¢& 12 179 K¢/m’

| Niizev: Prodej ubytovaciho zaFizeni 830 m2 |
Novy. kompletné zrekonstruovany idylicky penzion v byvalém loveckém zamecku na samot¢
uprostied jihodeskych lest pobliz Chlumu u Tfeboné. K penzionu naleZi velky pozemek o rozloze
cca 13 ha. Ubytovani je moZné v 7 apartmanech o dispozici 3+kk s pfislusenstvim (obyvaci pokoj s
kuchyfiskym a jidelnim koutem, dvé& dvoultizkové loZnice, koupelna a we, moZnost pfistylky).
Dvefe v masivu, topeni fefeno piimotopy. Soudasti arealu je: - vindrna s vinnym sklipkem, -
restaurace, - venkovni zastteSené posezeni u krbu, - kryty bazén se sprchami a saunou, - venkovni
bazén - oteviena terasa, - tenisovy kurt, - volejbalovy kurt, - hfi$té na malou kopanou, - stolni tenis.
Na pozemku je vyvedena studna s vydatnym vodnim zdrojem, odpady svedeny do vyvéaZeci jimky.
Penzion je situovan na myting v absolutnim soukromi hlubokych lesi a vede k nému mistni
asfaltova silnice. Okolni ptiroda skytd vyZiti pro houbafe i cyklisty, krasné a ¢isté koupani pak
nabizeji tust'ské piskovny. Ve je velmi hezké a vkusng zafizené. Nemovitost lze uZivat nejen
komertné, ale také ji 1ze pojmout jako velkorysé rodinné sidlo.

Lokalita Suchdol nad LuZnici, okres Jindfichiv Hradec
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,95

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zduvodnéni koeficientu K.: Celkovy  Upravena j. cena
Redukce pramene ceny - cena z inzerce; Velikosti objektu - o koef. K¢ K&/m*
n&co vétsi; Poloha - podobna - samota; Provedeni a vybaveni 0,86 14 155
- po rekonstrukei; Celkovy stav - podobny; Vliv pozemku -
podstatné vetsi;

UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
755,00 m’ 130 000 m’ 12 500 000 K¢& 16 556 K¢/m®
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Vypotet porovnavaci hodnoty na zdkladé uZitné plochy

Minimalni jednotkova porovndvaci cena 8 771 K&/m?
Primérn4 jednotkova porovnéavaci cena 18 650 K&/m?>
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 33 025 K&/m?
Stanovena jednotkova porovnavaci cena 18 650 K&/m?
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 605,58 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 11 294 067 K&
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C. REKAPITULACE OCENENI
1. Ocenéni staveb niakladovou metodou
1.1 Horni budova 6 725 288,00 K&
1.2 Spodni budova 3 740 033,00 K¢&
10 465 321,00 K¢

2. Ocenéni ostatnich staveb nikladovou metodou
2.1 Kopana studna 2 129,00 K¢
2.2 Vrtnavodu 115 112,00 K¢&
117 241,00 K¢

3. Ocenéni pozemki

3.1 Pozemkové parcely 1 270 100,00 K¢
4. Vynosové ocenéni

4.1 Penzion Cervené Blato 3 890 853,00 K&
5. Porovnavaci ocenéni

5.1 Penzion Cervené Blato 11 294 067,00 K¢

Porovnavaci hodnota 11294 067 K¢
Vynosova hodnota 3 890 853 K¢
Vécnd hodnota 11 852 621 K&
Hodnota pozemku 1270 060 K&

Obvykla cena: 10 250 000 K¢

slovy: Desetmiliontidvéstépadesattisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.3.15

Zavéretna analyza
Obvykla cena nemovitosti je stanovena na zdkladé pfispéni (kontribuce) jednotlivych
oceflovacich metod. Obvykla cena je vyjadiena jako vazeny primér t&chto metod:

1) Vécna hodnota dle cenového piedpisu ......... 10% z 11 852 621,- K& =1 185 262,- K¢
2) Porovnavaci hodnota celku ..........cccuvee....... 70% z 11 294 067,- K& =7 905 847,- K&
3 Ne0sova BOUIOA . cooscbiveasesisiermisssussossdsiapsns 30% z 3890853.-K&=1 167 256.- K&
Obvykla cena celkem pfed zaokrouhlenim = 10258 365,- K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu stanovuji na zéklad¢ zjisténych skute€nosti, zjidténi cen metodou vécné hodnoty,
porovnavaci hodnoty, vynosové hodnoty a s ptihlédnutim k obchodovatelnosti tohoto typu
nemovitosti v dané lokalité,

Déle jsou v obvyklé cené zohlednény venkovni upravy (ptipojky medii, zpevné&né plochy),
rovnéZ tak i vyméra a tvar pozemki.

Oceriovand nemovitost je situovana do lokality urené k rekreaci s dobrou dopravni obsluZnosti.

Tento odhad obvyklé ceny nemovitosti jsem podal podle svého nejlepsiho védomi, za pouziti
pfislusné literatury, legislativy a cen.

Neprovadél jsem zadné Setfeni ohledn& vlastnickych prav nebo zavazkd viidi ocefiovanému
majetku. Za skute¢nosti pravniho charakteru nepfebirdm Z4dnou odpovédnost.

Nezkoumal jsem Z4dné finanéni udaje tykajici se souasného ani budouciho potencidlu majetku
produkovat pifjem v provozu, pro ktery je majetek vyuzivan nebo by mohl byt vyuzivan.

Zavéry v tomto odhadu obvyklé ceny nemovitosti mohou byt pln&€ pochopeny po preéteni
nasledujicich pfiloh, pfedpokladl, omezujicich podminek a obecnym podminek poskytnutych
sluzeb.

¢ Znalecky posudek ¢&.: 1406-077/2015
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OMEZUJICi PODMINKY A PREDPOKLADY

1. Nebylo provedeno 7adné Setfeni a pievzata Zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni
naleZitosti, véetn¢ pravniho podkladu vlastnického prava. Predpoklada se, Ze vlastnické pravo k
majetku je spravné a tedy prodejné, pokud by se nezjistilo n&co jiného. Dale se predpoklada, Ze
vlastnictvi je pravé a isté od vSech zadrZovacich prav, sluzebnosti nebo btemen zadluZeni, pokud
by se nezjistilo néco jiného.

2. Informace z jinych zdroji, na nichZ je zaloZen cely nebo &asti tohoto odhadu obvyklé ceny
nemovitosti jsou v€rohodné, ale nebyly ve vsech piipadech ovéfovany. Nebylo vydano Zadné
potvrzeni, pokud se tyka piesnosti takové informace.

3. Udaje o rozmérech pozemki, budov a staveb byly ziskany vlastnim Setfenim, z projektové
dokumentace nebo z vefejnych evidenci jako je Katastr nemovitosti a nebyly ve viech piipadech
ovefovany. Popisy pozemki, budov a staveb jsou uvedeny pouze pro identifikatni uely a nemély
by slouzit k ucelu pfevodu majetku nebo byt podkladem k jiné pravni listing bez ptislusného
ovéteni.

4. Provéfeni ocefiovaného majetku bylo provedeno pouze nedestruktivnimi metodami bez
pouZiti sond, apod. Pfi prohlidce byly zaznamenény viditelné patologické jevy a jiné nedostatky,
pokud existovaly. Zavéry uvedené v tomto odhadu obvyklé ceny nemovitosti predpokladaji, Ze
oceflovany majetek neobsahuje takové materialy jako je azbest, mo&ovino-formaldehydova pojiva a
izolace nebo jiné potencidlné Skodlivé nebo nebezpetné materialy, které mohou v piipadé jejich
piitomnosti nepfiznivé ovlivnit hodnotu majetku. Stejng tak nebyly provedeny zadné pidni rozbory,
geologické studie nebo studie vlivu na Zivotni prostfedi.

5. Nebere se zadna zodpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpoklada se, Ze by
n&jaky zavazek byl divodem k pfezkoumani tohoto odhadu obvyklé ceny nemovitosti, kde by se
zohlednily udélosti nebo podminky, které se vyskytnou nasledné po datu ocenéni.

6. Pfedpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

7. Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se plny souhlas se viemi aplikovatelnymi statnimi
zakony a nafizenimi.

8. Tento odhad obvyklé ceny nemovitosti byl vypracovan pouze za ucelem zjisténi obvyklé ceny
nemovitosti pro piipadny prodej majetku na volném trhu, poptipadé pro udely uvedené v tGvodu
tohoto odhadu obvyklé ceny nemovitosti.

9. Pfedpoklada se, Ze mohou byt ziskany nebo obnoveny viechny poZadované licence, osvéddent
o drzbé, souhlasu, povoleni nebo jina legislativni nebo administrativni opravnéni pro jakoukoliv
potfebu a pouziti, na nich# je zaloZen tento odhad obvyklé ceny nemovitosti.

10. Zjisténa obvykla cena nemovitosti je platna pro finanéni strukturu platnou k datu ocenéni.

OSVEDCENI
Ja nize podepsany, timto osvéd&uji, Ze:

1. V soucasné dobé ani v blizké budoucnosti nebudu mit Gicast nebo prospéch z majetku, ktery je
pfedmétem zpracovaného odhadu obvyklé ceny nemovitosti.

2. Zpracovany odhad obvyklé ceny nemovitosti zohledtiuje viechny mé znamé skute&nosti, které
by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadované hodnoty.

3. PHi zpracovani odhadu obvyklé ceny nemovitosti byly brany v ivahu obecné predpoklady a
omezujici podminky tak jak jsou uvedeny shora.

4. Pfi své Cinnosti jsem neshledal Zadné skutednosti, které by nasvédéovaly, Ze mé& predané
dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.

Be. Vitézslav Pantl

Palackého nam. 40/11 tel.: 605 163 148~ ISLAY 5 /
379 01 Tieboii e-mail: pantl@fiscali’cz 7,7

V Tteboni, dne 25.11.2015 B Vitézslav Pantl

Znalecky posudék-¢14{6-077/2015
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budgjovicich ze dne 30.4.2001, &j.: Spr. 692/2001 pro zakladni obor: Ekonomika, odvétvi
ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsin pod pof. &. 1406-077/2015 znaleckého deniku.
Znale&né a nahradu nakladd Gétuji dle pFiloZené likvidace.

\\\ | ) :{"?
= BN (A
V Tteboni, dne 25.11.2015 [ %8 ° BL. Vitézslav Pantl

Znalecky posudek &.: 1406-077/2015
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VIPIS 2 RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (7.08.2015 7:55:02

Vihotoveno bezdplatné détkovym pfistupem pro déel: Insolveénl fizenl, &j.. KSCB 25 INS 31414/2013 pro Pavel Videk,

Ing.
Okres: CZ0311 Ceské Budéjovice Obec: 535699 Petfikov
Kat.Gzemi: 766771 Té3inov List vlastnictvi: 281
V kat. Gzemi ]Bou pozemky vedeny ve dvou é:.selnych iadéch (St = atavabnx paz-cela)
A Vlastnik, _'?.my oprévneny 1 = . Identlfikécor ] ;

Vlastnicke priave
SJM Hrmo Julius a Hrmova RiZena, TZebed 24, 37312 Borovany 570508/1328

705519/1220
SJIM = spolecné jmem manébli}
B Hi\rlemov.z tostd . . =
Pozemky
ek o FAZEALA Vyméraim2] Druh pozemku _ Zpisob vyuziti  Zpdsob ochrany
St 144 %73 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/ée, bydleni
3121/2 453 ostatni plocha jiné plocha
3122/8 683 ostatni plocha jind plocha
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpisob vyufiti Na parcele Ipiisob ochrany
bez &p/ie bydleni st. 144
81  Jind nr3va - Daez zapisu - ] iy =
nloxého prdva = =
Bovinnost &
© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orginu
pro pohladavku ve vysi 3.203.425,- K& s pfislufenstvim
Caska republika, RE/IC0: 00000001- Parcela: St. 144 2-12378/2014-301
001, vykonéva: Finanéni ufad pro Parcela: 3121/2 2-12378/2014-301
Jiholesky kraj, Manesova 1B03/3a, Parcala: 23122/8 2-12378/2014-301
~ ské Budéjovice 7, 37187 Ceské Stavba: bez &p/&e na parec. 2-12378/2014-301

wuddjovice st. 144
Listinz Rozhodnuti sprévce dand o zfizeni zdstavniho préva (§ 72 zak.&.337/1892 sb.)
Finan&éni dfad v Trhovych Svinech &,3.-17155/2008 /078970/5923 ze dne 13.06.2008.
Pravni moc ke dni 09.09.2008.
2-22015/2008-301
Pofadi k datu podle pravni Gpravy G&imné v dobé vzniku prava

© 2astavni prévo z rozhodnuti spravniho orginu
Pohladavka ve vySi 7.0B3.426,- K& s pfislufenstvinm.

Caska republika, RE/IE0: 00000001- Parcela: St. 144 2-12378/2014-301
001, vykonava: Finandri ufad pro Parcela: 3121/2 2-12378/2014-301
-.Erihuéesk? kraj, Manesova 1803/3a, Parcela: 3122/8 Z-12378/2014-~301
Ceské Bud&jovice 7, 37187 Ceské tavba: baz &p/&e na parc. 2-12376/2014-~301
Budajovice St. 144

Listina Rozhodnuti spravce dand o zEizeni 2&etavniho prava (§ 72 zak.&.337/1992 sh.)
Finanéni dfad Trhové Sviny &.3.-4303/2009 /078970305923 ze dne 17.02.2009. Pravni
moc ke dni 0%.05.2008.
2-16641/2009-301
P "3di k datu podle pravmi upravy udinné v dobé vzniku prava
L | Nemdvitosti jsob ¥ izemnim obvedl, ve KEerdm vykondvd st4Tni sprdvu KAtastru nemovitostl TR
Xavastrdln! dfad pro Jihofesky kraj, Katastralni pracovisc® Ceské Buddjovice, k&d: 301.
gtrana 1

Znalecky posudek &: 1406-077/2015
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici atav evidovany k datu 07.08.2015 08:15:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym plistupem pro oéel. lnsof’VECnl tizenl, &j.: KSCB 25 INS 31414/2013 pro Pavel Vicek,

ng.
Okres: CZ0311 Ceské Budéjovice Chec: 535699 Paetiikov
{at.Gzemi: 766771 T&3inov List vlastnictvi: 351
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiﬁi oprdvnény 5 ~ Ay Identifikdtor Pod: ]
Viastnické pravo
Hrmo Julius, TEebed 24, 37312 Borovany 670508/1328

y Nemeoviteosti

Pozemky
Parcela Vymére [m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpfiseb achrany
3122/2 2060 zahrada zom&délsky pudni
fond
3122/3 1353 trvaly travni porost zemédélsky puadni
fond
1 “ind préva - Baz
Typ vztahu

Oprévnéni pro Povinnost &

o 2astavni prave z rozhodnuti spravniho orgénu
pro pohledavku ve vysi 3.203.425,- K& 3 pEisluSenstvim
desx4 republika, RE/I€0: 00000001~ Parcela: 3122/2 2-12378/2014-301
001, vykonava: Finan&ni dfad pre Pazrcela: 3122/3 2-12378/2014-301
Jihodesky kraj, Manesova 1803/3a,
Ceské Buddjovice 7, 37187 Ceské
Budéjovice
Listina Rozhodnuti sprévce dand o zfizeni zastavniho prava (§ 72 zak.&.337/1992 sb.)
Finan&ni Gfad v Trhovych Svinech &.3.-17155/2008 /078970/5923 ze dne 13.06.2008.
Prévni moc ke dni 09.09.2008.
2-22015/2008-301

PoFadi k datu podle pravni Gpravy u&inné v dobé vzniku prava

© Z° -tavni pravo z rozhodauti spravniho orgénu
=chledivka ve v¢si 7.083.426,- K& s pfislufenstvim.
Ceska republika, RE/IE0: 00000001~ Parcela: 3122/2 2-12378/2014-301
001, vykonava: Finanéni ufad pro Parcela: 3122/3 2-12378/2014-301
Jiho&esky kraj, Manesova 1803/3a,
Ceské Budéjovice 7, 37187 Ceské
Budéjovice
Listina Rozhodnuti spriavce dand o z¥izeni zéstavniho prava (§ 72 zak.&.337/1992 Sb.)
Finantni Gfad Trhové Sviny &.3.-4303/2009 /078970305923 ze dna 17.02.2009. Pravni
moc ke dni 05.05.2009.
2-16641/2009~301

Pofadi k datu podle pravni Opravy adinné v dobé vzniku prava

o Zashadjeni exekuce
povéteny soudni exekutor: JUDr. Stanislav Pazderka, Exekutorsky Gfad Pisek, Prokopova
339/14, 397 01 Pisak
Hrmo Julius, Tiebed 24, 37312 Borovany, RGC/ICO:
670508/1328
2-1040/2014~305

inz Vyrozuméni soudnihe exskutora o zahfijeni exekuce Exekutorsky ufad Pisek 117 EX-

T Hemovitostd jeou v uzemnim obvodu, ve ktarém vyke :sprévu katastru nemovifcsti CR
Karastralni dfad pro Jihofesky kraj, Katastrdlni pracovist& Ceské Buddjovice, kéd: 301.
strana 1

¢ Znalecky posudek &.: 1406-077/2015



-«

1:1 000

10

F7328

Freenm

Znalecky posudek ¢&.: 1406-077/2015

12!

ﬂ.@,@



Horni budova

Recepce penzionu

Pokoj Soc. zatizeni pokoje
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